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I. ZAKLADNI UDAJE

A) Dlvody pro potfizeni Uzemniho planu Pod¢brady a stanoveni
hlavnich cilii rozvoje tizemi

Platny Uzemni plan sidelniho atvaru Podébrady byl schvélen zastupitelstvem mésta v roce 1998
s navrhovym obdobim cca 10 let. Od svého schvaleni byl izemni plan upravovan 12 zménami.

V roce 2007 vstoupil v platnost novy zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), do soucasné doby novelizovany zakony ¢.68/2007 Sb. a ¢.191/2008 Sb. Podle § 188,
odstavce 1 tohoto zakona lze uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo zény schvalenou
pred 1. lednem 2007 upravit a v rozsahu provedené upravy projednat a vydat — a to do 31. prosince
2015, jinak pozbyvaji platnosti.

Zastupitelstvo mésta Podébrady rozhodlo svym usnesenim ¢.34 ze dne 15.4.2009 o pofizeni nového
uzemniho planu.

Hlavnim dtvodem pro pofizeni nového uzemniho planu tedy jsou:

- obecna potfeba nahradit izemni plan novou dokumentaci zohlednujici soucasné pozadavky na
koncepci tzemniho rozvoje mésta Podébrady ve vazb¢ na ostatni aktualné zpracované koncepcni
materialy,

- pozadavky, vyplyvajici z nového stavebniho zakona.

- digitalizace izemniho planu

Navrhovy horizont pro prognostické bilance (demografické, urbanistické, dopravni a technické atd.),
rozvojové predpoklady a navrhovanou regulaci funkéniho vyuziti a prostorového usporadani izemi
bude stanoven k roku 2025.

B) Vycet ploch pozemkl spravniho tzemi mésta Pod¢brady
(katastralnich Gizemi), feSenych Izemnim planem

Uzemi feSené¢ Uzemnim planem Pod¢brady je spravnim tizemim mésta a je tvofeno nasledujicimi
katastralnimi uzemimi : Kluk, Podébrady, Polabec, Pfedni Lhota a Velké Zbozi.



II. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
PODEBRADY

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, iIzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich Uzemnich
vztahl vyplyvajici pro fesené uzemi z UP

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dile jen ,,PUR CR%), schvalené vladou 20.7.2009,
vyplyvéa pro Uzemni plan Podébrady pozadavek zohlednit doteni feseného tzemi rozvojovou osou
republikového vyznamu 0S4 (&l. 55, PUR CR 2008) sméfujici z rozvojové oblasti Praha na Hradecko
— Pardubickou rozvojovou oblast vazanou na dalnici D 11. Republikové rozvojové oblasti do feSeného
uzemi nezasahuji.

Z Uzemniho planu velkého uzemniho celku Stiedni Polabi (UP VUC Stiedni Polabi), schvaleného
zastupitelstvem kraje 18.12.2006, vyplyvaji pro Uzemni plan Podébrady tyto pozadavky :

- republikové priority izemniho planovani k dosazeni vyvazeného vztahu tizemnich podminek pro
priznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi;

- ukoly pro tizemni planovani vyplyvajici z pozadavkd na dopravu (koridor konvenéni Zelezni¢ni
dopravy C-E61, trasa dalnice D11, trasa vodni cesty VDI — provéteni splavnéni Labe a
kombinované dopravy a vetejna logisticka centra);

- zohlednéni vedeni vysokotlakého plynovodu, regulacni stanice a dobyvaciho prostoru.

Pro feSené uzemi vyplyva nutnost respektovat Uzemni rezervy pro konkrétni regiondlni a
nadregionalni zdmér, zafazeny mezi vefejne prospeésné stavby. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu
VPS D10 — prelozku silnice 1/38 Osecek — Ohrada ( k.u. Kluk).

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR Stiedoceského kraje) — iizemné planovaci dokumentace na krajské
urovni — jsou v soucasné dobé¢ pofizovany v etapé zadani a nebyly vydany.

Zadny regulaéni plan, ktery by zahrnoval pozemky na tizemi obce, nebyl dosud krajem vydén.

Uzemni plan Podébrady dale zohledni, piipadné zapracuje ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici
z existujicich schvalenych oborovych koncepci a strategii.

Pfizniva poloha ve vztahu k Prazské sidelni aglomeraci v ekologicky hodnotném prostfedi dava
predpoklady pro dalsi rozvoj sidelni struktury Podébrad.

V navrhu tUzemniho planu bude respektovana navaznost na uUzemné planovaci dokumentace
sousednich obci a podminky pro feSeni vzajemnych vztahll mistnich ¢asti mésta i vztahQ se
sousednimi obcemi. Z hlediska $ir§ich tizemnich vztahti a feSeni UPD sousednich obci neni
predpokladany rozvoj mésta Podébrady omezen. Nadfazené systémy ve spravnim Uzemi meésta —
urbanistické, dopravni, technické a piirodni — stavajici i navrzené, musi byt pii zpracovani UP
Podébrady prednostné chranény a budou zakresleny v koordina¢nim vykresu a vykresu SirSich vztaht.

b) Pozadavky na feseni UP Podébrady, vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

Uzemné analytické podklady (UAP) v rozsahu spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti
Podébrady slouzi jako zékladni informacni podklad o limitech a moZnostech vyuziti Gzemi. Pii
zpracovani UP mésta Podébrady budou informace z UAP doplnény aktualnimi vysledky priizkumi
v terénu a znalostmi izemi mésta.

Navrhované feseni UP Podébrady :

e Dbude vychazet zanalyzy vSech sledovanych jevl, z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi,
obsazeného v izemné¢ analytickych podkladech a bude koordinovat izemni podminky pro vyuziti
silnych stranek a prilezitosti:



ochrana lazenstvi;

vyskyt mineralnich prament a jejich vyuziti pro lazenstvi;

zpracovani mineralnich vod pro komer¢ni vyuziti ;

zachovani tradi¢niho kulturniho prostiedi Podébrad;

orientace na sféru sluzeb cestovniho ruchu a lazenstvi — véetné nabidky pro zahrani¢ni
klientelu;

vyuziti Sirokého spektra moznosti regenerace a rehabilitace v lazenskych zatizenich;

Siroka nabidka sportovné rekreacnich Cinnosti;

vyuziti ptirodnich vodnich ploch po ukonceni tézby pisku;

atraktivita pfirodni prostredi;

stabilizace a obnova lazenskych parki, lest a parkti s vyskytem dlouhovékych dievin;

obnova stromoradi;

stabilita ptirodniho koridoru Labe a Cidliny;

revitalizace vodnich tok;

vysoké reten¢ni schopnosti izemi;

stabilita podzemnich vod;

priznivé klimatické a pidni podminky pro zemédélskou vyrobu;

rozvoj intenzivniho zem&d¢lstvi;

moznosti vyuziti ekologického zeméd€lstvi a rozvoje lazenstvi;

stabilita ploch orné pady;

vysoka bonita plidy;

ochrana realizovanych plosnych investic do zemédélského piidniho fondu;

obnova a udrzba hlavnich meliora¢nich stok;

vyuziti specifickych hodnot izemi pro podnikani — lazenstvi, zeméde¢lstvi, turistika;

minimum zneci$t'ovatelt ovzdusi;

ochrana nerostnych surovin a tézba pisku;

napojeni na hlavni silni¢ni a Zelezni¢ni trasy:

0 propojeni komunikaéni struktury mésta s koridory dalnice D 11 a silnice 1/38;

0 zhodnoceni polohy na celostatni zeleznicni trati Praha-Hradec Kralové a jeji modernizace;
0 obnova nadrazi CD v Podébradech a urove lazetiského prostoru;

splavnéni Labe pro vodni dopravu;

respektovini ochrannych a bezpecnostnich pasem dle § 46, 68. 69 a 87 zikona ¢.
458/2000 Sb.

funkéni a kapacitni soustava zasobovani vodou, systému elektrické energie, zasobovani
plynem;

vyuziti kapacity centralni COV Podé&brady;

vyuziti vodni energie;

respektovat ochrannd pasma leti§té

respektovat ochrannd pasma stavajiciho i plinovaného komunikac¢niho systému,
v parametrech pro ptisluSnou kategorii komunikace dle platnych norem s diirazem na
silnici 1/38

dostupnost primyslovych areali Kolina, Prahy a Hradce Kralové;

rozvoj tradi¢niho stfedniho skolstvi;

zajisténi odpovidajici vetejné vybavenosti véetné zdravotnictvi;

uspokojeni zajmu o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domi;

komplexni rozvoj jednotlivych sidel — realizaci vhodné bytové zastavby;

zatraktivnéni lokalit pro riizné formy méstského i venkovského bydleni;

nabidka rekreac¢niho bydleni — obnova ptivodnich sidel;

dostupnost hlavniho mésta, ostatnich krajskych mést a dalsich center regionu;

kvalitni nabidka ptfechodného ubytovani v Podébradech a sidlech ve spravnim tizemi mésta —
hotely, pensiony;

rozvoj drobného podnikani s orientaci na jiné profese a sluzby

bude vytvaret izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:

konflikt ptipadné t€zby piskil s ochrannou Zivotniho prostfedi, zejména ochranou vod;



- absence zpracovatelského praimyslu;

- kontaminace nebo poruseni ziidelni struktury;

- naruseni stability biotopt rekultivovanych ploch po tézbé stérkopiskd ve vztahu k uzivani
hnojiv;

- riziko opakujicich se povodni — Labe a Cidliny;

- poruseni ptivodniho hydrologického rezimu plo$nymi melioracemi;

- ekologické zatéze — skladky, piskovny;

- zdroje znecisténi ovzdusi — Sklarny Bohemia;

- tézba pisku bez komplexniho feseni rekultivace;

- vedeni trasy silnice 1/38, prochazejici obci Piedni Lhota;

- vySSi cenova urovei parcel pro bydleni, byta a sluzeb;

- nahrada lazenského bydleni pfeménou budov na bytové domy;

- naroky spravy rekreacnich lazenskych ploch mésta a kulturnich pamatek;

s bude respektovat limity vyuziti uzemi — zejména s vyuzitim dat Uzemné analytickych podkladi,
pripadné na zakladé doplnujiciho prizkumu feSeného tizemi;

Dal§i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii jsou rozepsiny v nasledujicich
kapitolach zadani.

¢) Pozadavky na rozvoj izemi mésta Podébrady

Novy tuzemni plan navrhne rozvoj tzemi mésta Pod¢brady na zaklad¢€ pozadavki, vyplyvajicich jak
z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, tak ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoéeského
kraje a z vysledkii analyz provedenych v ramci Uzemné analytickych podkladii ORP Podébrady a
dalsich izemné planovacich podkladd. Bude respektovat zasady vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel izemi a bude navrzen na zéklad¢ potieb vyplyvajicich z demografickych ukazatelt.

Novy uzemni plan bude navazovat na Strategicky plan mésta Podeébrady a v soucasné dobé platny
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Podébrady.

Ze zasad, na které je tfeba navazovat, lze jmenovat tyto principy doplnéné o nové formulované
potieby v nasledujicich oblastech rozvoje mésta :

e  Podébrady lazenské mesto
- specifikovat podnéty pro ptehodnoceni Statutu lazeniského mista Podébrady

e Podeébrady mésto pro bydleni, praci i odpocinek
- vytvorfit podminky pro ochranu stavajicich hodnot urbanniho prostfedi pro zdravé bydleni;

- zajistit predpoklady pro zvySovani obytného standardu mésta zejména diislednou ochranou
stavajicich vefejnych prostranstvi, zvySovanim podilu vefejné zelen€ a mist pro kratkodobou
rekreaci a dale vytvofenim podminek pro umisténi novych vefejnych prostranstvi, vcetné
vetejné zelené a ostatnich ploch pro obcanské vybaveni ve vhodné dochazkové vzdalenosti;

-V pripadé navrhu novvch rozvojovvch ploch v blizkosti ochranného pasma dalnice a
silnice I.tFidy je nutno prokazat, Ze nebudou piekrofeny maximalni pripustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb.

- vytvofit podminky pro vhodné strukturované pracovni pfilezitosti ve vazb¢€ na obytna tizemi;

- vytvorit podminky pro ochranu potencialnich ploch celoméstské rekreace a jejich napojeni na
centralni oblasti mésta vefejnou, cyklistickou a pési dopravou, vcetné navrhu opatieni pro
cyklisty;

- vytvorit podminky pro disledné zachovani stavajiciho rozsahu funkce bydleni v lazenské casti
meésta, zejména pak pamatkové zony;



- pii vymezovani ploch pro vystavbu navrhnout plochy pro odpocinek, rekreaci, sportovni
aktivity a zelen;

- pfinavrhovani ploch vyuzivat jiz stdvajici nevyuzité plochy tzv. ,,brownfield's*;
- rozSifovat trasy cyklistickych a bruslaiskych stezek, zejména ve sméru do chatové oblasti;
- vytvorit podminky pro rekreacni plavidla.

- vystavbu novych obvtnych objektd situovat mimo ochranné pasmo drahy vzhledem
Kk negativnim vlivim zpusobenym provozem Zelezni¢ni dopravy a mimo ochranna pasma
stavajicich silnic 1/32, 1/38 a stavajici dalnice D 11 ani do trasy pro planovanou pielozku
silnice 1/38.

Rozsifenim nabidky ploch uréenych pro rozvoj meésta dojde k postupnému sceleni kontinualng
zastavénych ploch zejména v severnim pasu podél Zelezni¢ni trati. Je tfeba v pfedstihu koordinovat
predpokladané zajmy investord v izemi a specifikovat podminky pro dalsi riist mésta v souvislosti se
zhodnocenim a posouzenim kapacitnich moZznosti a pfedpokladti dopravni a technické infrastruktury,
vefejné vybavenosti, ... apod. — a to tak, aby soucasn¢ s nové predpokladanym ptirtistkem obyvatel,
byla v dostatecné mife uspokojena také potieba kvality obytného prostfedi a dalSich technickych
podminek pro stabilizaci osidleni. Podkladem pro zpracovani nového uzemniho planu bude
demograficka a socioekonomicka prognoéza rozvoje mésta Podébrady ve své stfedni varianté vcetné
rozvojovych predpokladi pro smétujicich k naplnéni varianty vyssiho riistu poctu obyvatel a tomu
odpovidajiciho narlstu pracovnich pfilezitosti v miste.

V té souvislosti budou ramci navrhu UP Pod&brady stanoveny tizemni podminky (piipadné etapizace
vyuziti uizemi), jejichz naplnéni umozni vyssi intenzitu vyuziti pro zastavbu mistnich ¢asti (Kluk), aniz
by doslo ke stfetovym jeviim nebo zhorSeni prostfedi ve stavajici zastavbé mésta. Navrh koordinace
budouciho rozvoje Podébrad zvysi pozitivné vyznam meésta i jeho atraktivitu pro bydleni, rekreacni a
sportovni aktivity i pro podnikatelskou sféru.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym tzemnim
rozhodnutim.

Mrw e

Pokud budou stavby, plochy pro ob¢anské vybaveni, sport a rekreaci, kfizeni nebo soubéh
komunikace, inZenvrskvch siti ¢i vedeni se Zeleznici, vysadba zelené apod. v FeSeném uzemi
kolidovat s obvodem a s ochrannym pasmem drahy je nutno postupovat ve smyslu prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 266/1994 Sb. o drahach v platném znéni a vyhlasky ¢&. 177/1995 Sb.,
stavebni a technicky iad drah v platném znéni.

e Podébrady komorni mésto
- chranit estetické kvality a hodnoty urbanniho prostiedi mésta jako zivého, neustale se
rozvijejicitho organismu, pfedev§$im urbanistickou strukturu a jeji pfiméfené métitko,
kompozici, stylovou riiznorodost, krajinny ramec, a dali hodnoty vymezené UAP obce;

- vytvorit nastroje a zasady ochrany urbanistického dédictvi minulych generaci, citlivé na n¢
navazovat soudobymi prostiedky;

- vytvaret pfedpoklady pro ¢lenéni struktury mésta dle funkce a vyznamu;

- vytvofit nastroje pro zamezeni zivelného neorganizovaného zastavovani volnych ploch
v zastavéném uzemi;

- chranit strukturu zastavby podtrhujici zékladni charakteristiky mésta;

- zachovat a disledn¢ chranit pfirozené¢ i zamérné vznikly kontrast stfidani urbanizovanych
enklav s vyraznymi ptedély ploch zelené tdolni nivy Labe;

- chranit hodnoty estetického vnimani mésta v dalkovych i blizkych pohledech, zejména ve
vztahu k pamatkové zong;

- navrhnout funk¢ni ¢i prostorovou transformaci nevhodné vyuzivanych tzemi, narusujicich
estetickou harmonii tizemi;



- navrhnout rozvoj ptivodnich vesnickych center - sidel (Kluk), za¢lenénych do tizemi Podébrad
umérné jejich vyznamu.
e Podebrady zelené mésto
- zachovat zelen na piijezdech do Podébrad

- respektovat zelen mezi ulicemi Pod Topoly, Na Hrazi a Palackého

- zachovat stavajicich lesni plochy a nenavrhovat plochy pro vystavbu, primysl atd. na lesnich
pozemcich a v pAsmu mozného ohrozeni lesnich pozemk.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporddani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspotfadani krajiny)
Zékladni urbanisticka koncepce stanovend tizemnim planem bude odpovidat pozadavkim vyhlasky
MMR CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemni plan navrhne strukturu funkénich ploch vsouladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Stiedogeského kraje a UP VUC Stiedni Polabi s cilem zajisténi regionalni navaznosti a prostorové
kontinuity Stfednich Cech. Reseni bude vychazet z Uzemniho planu sidelniho utvaru Podébrady, na
ktery navrh UP Pod&brady navéze.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum meésta s osou
lazeniského parku dle regula¢niho planu FrantiSka Jandy, budou respektovany jeho dominanty,
stavajici charakter sidla a hladina zastavby

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby pfiméfené¢ doplnily kompaktni formu sidla a
minimalizovaly tim zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, poptipadé
podminky pro vyuziti jednotlivych ploch). Dale UP stanovi podminky prostorového uspofadani,
vcetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemk v plochéch).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tUzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V ptipade potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) bude stanoveno potadi zmén v uzemi - etapizace.

Rozvoj obytné funkce bude soustfedén do ploch navazujicich na zastavéné uzemi. Funk¢ni plochy
budou vymezovany s ohledem na stavajici a planovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

Koncepce uspoiadani krajiny

Bude provéfena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
zemeédelstvi, lesniho hospodatstvi, cykloturistiky, pési turistiky a pohybu lazenskych hosti.

Dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisi bude podél Labe, jako
vodni cesty dopravné vvznamné, respektovan manipulaé¢ni pruh pro potieby spravy a udrzby
toku v Sifi 10 m od biehové hladiny.

S ohledem na krajinny raz uzemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné elektrarny. Pro
fotovoltaické elektrarny je ze stejného diivodu mozné zvazit a ovefit moznost lokalizace vyhradné jen
podél koridoru dalnice D11.

Nebudou uvazovany plochy pro plosnou chatovou zastavbu.
V zéaplavovém uzemi tokti Labe a Cidliny nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

Bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni tzemni systém ekologické stability (dale jen
»USES®), vyplyvajici z Uzemniho planu velkého tizemniho celku Stfedni Polabi, a navrzeno feSeni



lokalniho USES; bude upfesnéna a zapracovana lokalizace feseni mistniho USES, vychazejiciho z
generelu lokalniho USES.

Budou navrzeny jednostranné vysadby vhodnych dievin podél stavajicich vodoteci a polnich cest v
usecich, kde dosud chybi.

Tvorbu koncepce uspofadani krajiny je tieba koordinovat se soucasné vznikajicim planem spole¢nych
zatizeni komplexnich pozemkovych uprav a programem obnovy venkova.

Plochy pro vystavbu, primysl atd. nebudou navrhovany na plochach zemédélského ptidniho fondu a to
zejména na pozemcich zeméd¢lského plidni fondu zarfazenych do 1. a II. bonitni t¥idy.

Rozvojové plochy pro vystavbu nebudou navrhovany v blizkosti vyznamnych krajinnych prvku.

Néavrh urbanistické koncepce a usporadani krajiny vyuzije predevs§im téchto nastroji :

vymezeni zastavitelnych ploch a nezastavitelného izemi a stanoveni jeho rezimu;

uplatnéni regulativii funkéniho vyuziti izemi v zastavitelném tzemi;

vymezeni ploch srozdilnym zpisobem vyuziti predev§im sohledem na vzajemnou
neslucitelnost ¢innosti, specifikovani piipustnych, neptipustnych a podminéné piipustnych
funkci.

feSeni problematiky piekryvu funkénich ploch v horizontalnich trovnich

uplatnéni regulativii miry vyuziti uzemi;

uplatnéni regulativli pro objemové feseni navrhu;

omezeni piipadné zamezeni moznosti lokalizace vySkovych staveb a stanoveni jejich
vyskovych limiti;

uplatnéni regulativli ploSnych zasahi do historickych ¢asti stavajici zastavby

vhodnym rozmisténim jednotlivych funkci bude urbanisticka koncepce uzemniho planu
sledovat vytvoreni pfedpokladl pro snizovani piepravnich narokd ve mésté a jeho okoli.

Pfi vymezeni zastavitelnych ploch a nezastavitelného tizemi bude vychazet z nasledujicich principti a
pozadavkl navrhovanych ... :

e rozvojovych ploch :

nove vymezit zastavéné tizemi;

vyvazeny rozvoj vSech funkci, nejen vymezeni novych zastavitelnych ploch;

pro stavajici, prestavbové i rozvojové plochy stanovit pfimérené intenzity zastavby zajistujici
v§estrann¢ vyvazeny rozvoj;

specifikovat podminky pro nové rozvojové plochy a pfestavbova izemi, zejména v oblasti
zajisténi kapacit vefejné infrastruktury (dopravni obsluha, technicka infrastruktura ... ve vazbé
na stavajici sité) a bezkonfliktnosti z hlediska ochrany veskerych hodnot Gizemi stanovenych
na zaklad¢ znalosti vychazejicich ze zavérti uzemné analytickych podkladi a dopliujicich
prazkumi;

v ramci navrhu novych oblasti rozvoje a zastavitelnych ploch v dostate¢né mife zahrnout
plochy pro obcanskou vybavenost, zelen a zejména dostatek ploch pro feseni dopravy v klidu;
pfi navrhu odpovidajiciho podilu zelen€ a vetejnych prostori vychézet z potieb a charakteru
lazeniského mésta.

zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tizemi zistaly srovnatelné
se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméri v
toku

e celomeéstskych systémil :

v celoméstském rozsahu sledovat a rozvijet systémy dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, sidelni a pfiméstské zelené, 1zemniho systému
ekologické stability, ale i pozadavky a ptedpoklady rozvoje sféry bydleni, rekreace a
volnocasovych aktivit, nabidky pracovnich prilezitosti, produkéni sféry, atd.;

zajistit izemni podminky pro zkvalitnéni a dal$i rozvoj systému mestské a piiméstské vefejné
dopravy osob vcetné navrhu zachytnych parkovist’ (mimo centrum meésta);

systém sbérnych, resp. patetnich komunikaci navrhnout tak, aby umoznil vedeni hromadné
dopravy a propojeni méstskych ¢asti s historickym centrem mésta;



- zajistit uzemni predpoklady pro efektivni zasobovani meésta kombinovanou nakladni
prepravou Zeleznice — silni¢ni doprava — vodni doprava;

- respektovat stavajici trasu Zelezni¢niho koridoru;

- omezit ubytek stavajicich ploch zelen€, podporovat jejich rozvoj, zkvalitnéni a propojeni do
uceleného systému;

- chranit hodnoty ptiméstské krajiny a respektovat pestrost ptirodnich podminek;

- zvySovat ekologickou stabilitu pfiméstské krajiny snizovanim podilu orné pudy ve prospéch
vhodnéjsich forem zelen¢ (napft. trvalé travni porosty, lesy apod.);

- systémové a cilen¢ dlouhodob¢ koordinovat prostupnost krajiny jak z hlediska jeji rekreacni
vyuzitelnosti (rozsifeni sité cyklistické, pési, ptipadné jezdecké dopravy, odstrafiovani bariér a
vytvareni propojeni vhodnymi typy funkénich ploch), tak i zhlediska ekologie krajiny
(formou biokoridora USES) — a to pfedev§im v mistech kolizi s nadfazenou a kapacitni
dopravni siti Zelezni¢ni, silni¢ni a vodni dopravy.

e) Pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury

Zékladni existujici systémy technické a dopravni infrastruktury a koncepce vetejné infrastruktury
meésta Podébrady zlstanou zachovany.

Navrh feseni systému dopravy bude respektovat zpracované rozbory dopravnich vztahli zastavéného
uzemi. Systém dopravni obsluhy tzemi bude doplnén vyhovujicim dopravnim napojenim novych
rozvojovych lokalit a novych zastavitelnych ploch.

Dalsi rist mésta je podminén piehodnocenim kapacitnich moznosti systémti technické a dopravni
obsluhy tuzemi i vefejné infrastruktury s cilem v dostatené mife saturovat potieby novych
rozvojovych lokalit.

Navrhem UP Podébrady budou doplnény stavajici systémy technické obsluhy tzemi o nové doplnéné
sité; likvidace destovych vod bude feSena pfednostné odvodem maximalniho mnozstvi srazkovych
vod pfirozenym vsakem do uzemi.

Rozsah novych rozvojovych ploch bude zohlednén v koncepci ob&anského a technického vybaveni a
nakladani s odpady.

Dopravni infrastruktura :
- navrh dopravni infrastruktury navaze na dopravni koncepci stavajiciho uizemniho planu;

- stabilizovany rozsah dopravni sit¢ jednotlivych dopravnich systémt bude respektovan a dale
rozvijen pfedevsim s diirazem na preferenci a posileni kvality verejné dopravy;

- jednim zhlavnich ukold navrhu UP je zajistit bezkolizni propojeni uzemi za trati CD se
stavajici zastavbou historického centra;

- pro zlepseni situace v prostoru pied nadrazim CD v ulici DruZstevni a pro vyuZiti stivajici
nadrazni budovy jako spole¢ného dopravniho terminalu k odbaveni vefejnosti vlakové a
autobusové hromadné dopravy, bude provéfeno premisténi dneSnich autobusovych stani
v ulici Druzstevni do novych prostor s vyuzitim pozemki CD;

- vedeni dalkové dopravy a doplnéni tras mimo zastavéna tizemi sidelni struktury bude feSeno
v navaznosti na feSeni Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a UP VUC Stfedniho
Polabi;

- pro prelozku silnice 1/38 (Mlada Boleslav — Nymburk — Kolin — Havlickiiv Brod) bude
ovéfena trasa mimo zastavénou ¢ast Predni Lhoty a to v misté odbocCeni silnice 11/239 ze
silnice 11/611;

- v z4jmu zklidnéni dopravy v historickém centru mésta a odstranéni tranzitni dopravy ze silnice
11/331, 11/329 a 11/611 pii prijezdu Velkym Zbozim a sttedem mésta Pod¢brady navrhne
uzemni plan (pro piepravni osu Mlada Boleslav — Milovice — Nymburk — Hradec Kralové)



novou trasu propojeni z nadjezdu pielozky silnice 1/38 za trati CD se silnicemi I11/33016,
11/329, 111/32916, 111/32917 az k silnici 1/32 vedenou mimo obce Kieckov, Patek a Chot'anky;

uzemni plan navrhne dostate¢nou kapacitu odstavnych a sbérnych parkovist’ s napojenim na
prijezdové komunikace, aby nedochéazelo ke zbyte¢nému nartistu dopravni zatéze historického
centra a obytnych casti mésta; bude provéfena potfeba a moznost vyuziti stavajicich
odstavnych ploch v centru mésta pro vystavbu parkovacich domt nebo podzemnich garazi;

ve vazbé na systétm hromadné dopravy a v pé&si dostupnosti centra budou navrzeny
odpovidajici kapacity zachytnych parkovist’ P+R;

v rozvojovych plochach mésta bude doplnén systém cyklostezek a napojen na stavajici trasy;
systém cyklistické dopravy bude koncipovan s cilem nabidnout alternativu dopravy na kratkou
a stiedni vzdalenost a tak snizit zatizeni automobilovych komunikaci (napf. vyuzitim trasy
podle zeleznice pro spojeni s Velkym Zbozim);

dopravni koridory a plochy, uréené k umisténi tras i dopravnich zafizeni je nezbytné
navrhovat s ohledem na jejich dopady a vliv na kvalitu zivotniho prostredi.

rozvoj bydleni (i kratkodobého) podminit zajiSténim dopravni obsluhy a technické
infrastruktury ve vazbé na stavajici sité mistnich komunikaci a silnic nizSich tfid tak,
aby nevznikala nova pripojeni na dalnici D 11 a silnice I. tfid, v opaéném pripadé je
nutno dodret podminky CSN 73 6101, 73 6102, 73 6110, projednani a souhlas RSD CR.

y W

v_orafické cCasti (ve vvkresu dopravni infrastruktury popr. v koordinaé¢nim vykresu)
vyznadit ochranna pasma silnic, o¢islovat silnice I., II. a III. tfidy

reSeni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnvch
technickvch pozadavcich na vyuzivani izemi - 8§ 9 a § 22

dosud nerealizované inZenvrské sité , které nejsou zrizovany pro potieby pozemnich
komunikaci, navrhnout mimo silniéni pozemKky v souladu s ust. § 36 odst. 2 zakona o
pozemnich komunikaci, na_silnicnich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélna
uloZeni vedeni v télesech silnic

rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pripojeni dle ust. § 10 ZPK

Technicka infrastruktura :

na Grovni systéml bude feSeno usporadani technické infrastruktury v oborech: zasobovani
vodou, odkanalizovani, zdsobovani teplem, zasobovéani plynem, zasobovani elektrickou
energii, elektronické komunikace (telekomunikace a radiokomunikace). Reseni bude navrzeno
v souladu se schvalenymi oborovymi koncepénimi materialy, strategickymi cili rozvoje mésta
a krytim potieb jeho rozvoje;

moznost nového tzemniho rozvoje na rozsahlejsich plochach navazujicich na zastavéné tizemi
bez vybudované technické infrastruktury (zejména zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani)
je podminéna zainvestovanim navazujiciho zastavéného, resp. zastavitelného uzemd;

problematika zasobovani vodou bude orientovana na celoméstsky systém zasobovani pitnou
vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu. V souvislosti s tim je v této oblasti tieba :

0 vyhodnotit spotiebu vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
Na zaklad¢ vyhodnoceni navrhnout ptipadné posileni kapacity;

0 vytvorit izemni podminky pro zlepSeni trovné provozovani vodarenského systému
vytvofenim Gizemnich rezerv pro posileni akumula¢nich objemti vodojemt (pro rozvoj
meésta navrhovany izemnim planem);

O vytvorit uzemni podminky pro vyraznou obnovu a modernizaci vodarenskych
Cerpacich stanic, zkapacitnéni a vyménu nadiazené vodovodni trubni sit€¢ — a to i
s ohledem na nutnost snizeni ztrat pitné vody.

v oblasti odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod :
0 navrh rozsifeni systému Cisténi odpadnich vod bude respektovat limity tuzemi a
ptirodni a kulturni hodnoty lazeniského mésta;



0 pii odvadéni a ¢isténi odpadnich vod zachovat systém oddilné kanalizace;
0 svést splaskové vody z novych zastavitelnych ploch na Cistirnu odpadnich vod a
posoudit jeji kapacitu.

destové vody je tieba pro zachovani odtokovych pomérii v maximalni mozné mife zadrzovat
na pozemku a likvidovat vsakem;

pii stanoveni budoucich rozvojovych ploch je nezbytné respektovat mj. i podrobné
hydrogeologické prizkumy prisakd vody v tizemi;

vodni toky v izemi a cely systém povodi respektovat jako pfirozenou a ptirodni odvodnovaci
sit’ v izemi;

zajistit uzemni podminky pro retenci vod; vyloucit novou vystavbu v zaplavovém tzemi
vodniho toku Labe;

vymezit a dusledné¢ dodrzovat nezastavénost dosud volnych uzemi podél vodnich toki
v souladu se zdkonem ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon);

z divodu bezpecnosti respektovat ochranna pasma vodnich d€l;

v oborech energetiky bude zohlednén navrhovany rozvoj technické infrastruktury souvisejici
se zasobovanim meésta palivy a energiemi;

0 zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii s
ohledem na névrh zastavitelnych ploch a budou specifikovany lokality s potiebou
novych trafostanic;

0 zasobovani plynem — bude respektovan VTL plynovod;

0 zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni;

vefejnd komunikacni sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovana;

budou respektovany cile a opatieni odpadového hospodéaistvi, predevs§im rozsifenim nabidky
ploch pro nakladani s odpady; bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, t;.
svozem na uréenou lokalitu mimo feSené tzemi.

nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu;

Pro nové zastavitelné plochy, kter¢é budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaleny pateini koridory dopravni a technické infrastruktury od bodi
napojeni. Inzenyrské sit¢ proto budou graficky znazornény vcetné patefnich komunikaci mésta.
Zastavitelnd plocha nebude graficky podrobnéji fesena, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadrit
urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu. Pro moznost posouzeni kapacity
technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano s velikosti pozemku 800 - 1000 m? na
1 rodinny diim (3,6 osoby/1 rodinny dtim).

Obdcanské vybavenost

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy obcanského
vybaveni a zohlednény dale uvedené pozadavky :

vymezen¢ plochy uréené pro veifejnou a obcanskou vybavenosti (véetné uzemnich rezerv), a to
zejména Skolské, zdravotnické a socialni vybaveni budou diisledné chranény;

rozvoj obytné a smiSené zastavby je podminén pfiméfenym rozvojem ob¢anského vybaveni v
odpovidajici dochazkové vzdalenosti a soucasné vznikem vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené a moznosti racionalniho napojeni na dopravni systém meésta s dirazem na verejnou
dopravu a na technickou infrastrukturu;

navrh UP zajisti uzemni podminky pro rozvoj mistnich i celoméstskych a nadmistnich zafizeni
pro skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, kulturu, sport a dalsi volnocasové a rekreacni
aktivity;

soucasti rozsahlejsich obytnych celkd budou prostory pro zony klidu, détska hiisté, sportovni
aktivity, vefejnou zelen atd.



Vefejna prostranstvi

Novy UP bude respektovat stavajici a provéii umisténi novych ploch veiejnych prostranstvi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Uzemni plan vytvoii podminky pro udinnou ochranu urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pro ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich, pfirodnich i
technickych hodnot tizemi mésta — a to prostfednictvim regulativii izemniho planu — zejména:

Pfirodni hodnoty tizemi

UP vytvoii nastroje pro ochranu charakteru sidel a oblasti se zachovalym krajinnym razem:
lesni plochy a moktady Bfezina v k. u. Predni Lhota, misto krajinného razu Labe v k.u.
Podébrady, k.u. Predni Lhota, k.a. Polabec, k.u. Kluk a k.u.Velké Zbozi. Vyska zastavby
nesmi narusit pohledové osy na dominanty. Bude zachovano harmonické méfitko krajiny;

UP vytvofi nastroje pro ochranu hodnot krajinného razu Polabi a piiméstské krajiny — a to jak
pred naruSovanim pohledového kontextu necitlivymi dopady zastavby, tak i ibytkem ploch
zelené;

UP stanovi preference na prednostni vyuziti viech transformacnich a piestavbovych tizemi
(napft. brownfield's a dalSich mist (1zemnich proluk) vhodnych k dostavbé v uzemi);

UP vytvoii nastroje pro ochranu zelené¢ a jinych nezastavénych ploch v krajiné pred
extenzivnim rozvojem, pro ochranu a rozvoj luznich lest;

cilem nového UP je zachovat stavajici lesni plochy (PUPFL) a navrhnout jejich rozsiteni o
pozemky v oblasti Neumannovy sady — Cabelna — Kemp Podé&brady, p.¢. 3636/1 /&ast/, 3612,
3596/1, 3616, 3624, 3622 a 3635 o celkové rozloze cca 14 ha, ptipadn¢ o dalsi plochy
charakteru lesa, zamezit snizovani podilu trvalych travnich ploch a vytvotit tak predpoklady
pro revitalizaci kulturni pfiméstské krajiny;

na lesnich pozemcich ani v pAsmu mozného ohrozeni lesnich pozemkii (nejmensi pfipustna
vzdalenost staveb od lesnich ploch je 30 m) nebudou navrhovany zastavitelné pozemky;
pfipadnd vyjimka se vztahuje vyhradné na vefejné prospéSné stavby a musi byt tadné
zdivodneéna;

v UP mésta Podébrady bude vyznaceno pasmo mozného ohrozeni lesnich pozemki a to i
pasma presahujici z okolnich katastralnich izemi;

navrh UP bude pii uplatinovani zasad protipovodiiové ochrany dbat na zachovani rovnovahy
mezi pfirodnimi podminkami a potfebou ochrany hodnot — s cilem nezmenSovat rozlivovy
prostor Labe a jeho piitokd;

v transformacnich a stabilizovanych plochach bude chranén a podle mozZnosti navysen podil
zeleng;

navrh UP bude cilené chranit plochy ZPF, zejména pak pozemky zatazené do 1. a II. t¥idy
ochrany.

pfi vymezeni zastavitelnych ploch budou pfednostné¢ vyuzity proluky v zastavéném tzemi a
plochy, tzv.,,brownfield's*.

nové zastavitelné plochy budou situovany v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi, aby
nedochazelo k ¢lenéni ploch ZPF a k vytvateni odtrzenych ploch zastavby v krajiné.

Kulturni hodnoty iizemi

navrh UP zachova v zajmu ochrany historickych hodnot mésta kvalitni historicky vzniklou
urbanistickou strukturu a prvky urbanistické kompozice, charakter zastavby a historické
kulturni krajiny v€etné€ drobné solitérni architektury a sit’ komunikaci

v navrhu tzemniho plinu vymezit rozsah méstské pamatkové zoény, charakter
jednotlivych jejich éasti, specifikovat jednotlivé kulturni pamatky a rovnéz dalSi zdejsi




pozoruhodné objekty (nezapsané), vynikajici svvmi kvalitami ¢ vyznamem — tyto
informace budou vyznaceny jak v mapové ¢asti, tak budou uvedeny v textové casti.

navrh UP zachova urbanisticky hodnotna izemi :

0 centrum a jeho stavebni dominanty, které vytvaieji charakter lazeniského sidla, hladinu
zastavby, dale prostor navsi v k.. Polabec, Kluk a Pfedni Lhota;

O a bude respektovat stavebni dominantu - vodarnu v k.u. Podébrady;

0 sady S.K.Neumanna, TyrSovy sady, Kubovy sady, Purkynovy sady v k.. Podébrady;

0 lazeiniska zona a lazensky park, promenada u Labe v k.4. Podébrady.

UP bude chranit architektonicky cenné stavby a jejich soubory v k.. Podébrady:
Havitsky kostelik;

kostel Povyseni sv. Kfize;

zamek;

stara radnice;

nadrazi Pod¢brady

lazensky komplex Zamecek

O O0OO0OO0OO0O0

navrh UP vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nebo plochy, pro které
muize vypracovavat projektovou dokumentaci jen autorizovany architekt. Pokud to bude
z hlediska vefejnych zajml potiebné, budou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené
stavebni fizeni podle § 117, odst. 1 stavebniho zakona;

pfi zpracovani navrhu UP je nezbytné dbat na diislednou ochranu méstské pamatkové zény
(MPZ) v souladu s vyhlaskou MK ¢.476/1992 Sb., ploch historickych parkti a zahrad, ploch
archeologickych pamatek, jednotlivych nemovitych kulturnich pamatek (KP), pamatkové
chranénych arealll a souborl (napf. i na ochranou dalkovych pohledt, panoramat) — a to
stanovenim vhodnych regulativii; UP upfesni zasady pro plosné zasahy do historickych &asti
zastavby (Jifiho namésti, zapsané kulturni pamatky — budovy) v méstské pamatkové zoné

UP stanovi zasady pro zastavitelnost pozemkii v méstské pamatkové zéné s ohledem na
vyskovou rozmanitost stdvajici zastavby a omezeni hladiny novych staveb (vyskova regulace
zastavby), hmotové feSeni a materidlové skladby objekt

UP navrhne funk¢ni ¢i prostorovou transformaci nevhodné vyuzivanych tzemi, naruSujicich
estetickou kvalitu prostredi;

v uzemnim plinu budou zakotveny informace o kulturnich hodnotich (pamatkové
vyznamné pamatky, krajiny) sidla véetné podminek ochrany archeologickych nalezu
s odkazem na platnou legislativni ipravu

textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

historii obce a jeji dulezitost pro charakter,

popis méstské pamatkové zony citaci z vvhla§ky Ministerstva Kultury ¢. 476/1992 Sb., ze
dne 10.9.19925,

seznam nemovitych kulturnich pamatek zapsanych i navrzenych vUstfednim seznamu
Kulturnich pamatek CR pod rejstfrikovvm ¢islem na vizemi sidelniho atvaru Podébrady

pamitky, které nejsou zapsany v Ustiednim seznamu kulturnim nemovitych pamatek
CR, ale vynikaji svymi kvalitami nebo vvyznamem

upozornéni, ze ves§kera stavebni ¢innost v izemi pamatkové zény podléha ustanovenim §
14 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich piredpisu

reSené uzemi je izemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

navrh koncepce usporadani Krajiny v souvislosti s ochranou jejich Kulturnich hodnot —
je nutné dbat o ochranu SirSi kulturni krajiny a podporovat charakter lazeiiského mésta.
Nesmi dojit k naruSeni obrazu obce, hmotové naddimenzovanymi monobloky, solitérné




umisténou vystavbou ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéna uzemi (napfr.
obytné soubory, logisticka zarizeni, obchodni arealy). Plochy pro nové vyrobni aktivity
by mély navazat na stavajici vyrobni prostory, nejlépe na okraji intravilanu obce.
V mistech, kde doSlo Kk negativnim zasahim, je tieba usilovat o jejich rehabilitaci,

respektive kultivaci pri dodrZeni vySe zminénych zasad.

V uzemi je tieba respektovat charakter a urbanistické rozvrzeni prostranstvi, cest, uli¢ni
sité a vlastni zastavby (parcelace). Je tieba zajistit nasledny rozvoj uzemi ve vztahu
k pamatkovym objektu, Krajinotvornym prvkim, prirodnimu prostiedi. Z hlediska
urbanistického FeSeni je tieba respektovat pozoruhodnou strukturu historického jadra
Podébrad a lazenské ¢asti s osou centralniho parku podle regulac¢niho planu FrantiSka
Jandy, jehoZ podnéty by mély byt reflektovany i v dal§im rozvoji uzemi. Spojeni mezi
historickym naméstim a novostavbou nadrazi, realizované dle tohoto regula¢niho planu
je hlavni urbanistickou osou mésta.

Pamatkové hodnotné objekty i celé soubory zastavby, které jsou nezaménitelnou soucasti
postupné rostlého organismu daného sidla a spoluurcuji jeho identitu, musi byt
zachovany, udrZzovany, pripadné rehabilitovany. NejvétSi naroky jsou kladeny na péci o
zapsané kulturni pamatky a jejich bezprostiedni okoli, jejichZ vyuziti je nutné uzpusobit
jejich vvznamu. Mezi vvznamné, architektonicky cenné stavby a dominanty ve smyslu
vyhlas§ky ¢. 500/2006 Sb. nalezi (priloha, ¢ast A, Fadky 13 — 15) ldzenisky komplex

wZamecek* ad.

Podminky pro vyuziti ploch, pripustné a nepripustné vyuziti ploch, stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné podminek pro zachovani Kkrajinného razu -—
pozadujeme urcit intenzitu vyuziti pozemku, tak aby nedoslo k po§kozeni panoramatu a

J & P4

struktury zastavby v oblasti historické ¢asti mésta

Podminky vvyuziti ploch budou navrzeny v souladu s vyhlaSkou o obecnvch pozadavcich
na vvuzivani izemi ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

Oblast Zivotniho prostredi:

g)

cilem UP je vytvofeni ptedpokladii pro vzajemnou rovnovahu mezi potfebami rozvoje mésta
(zastavitelnych ploch vcetné dopravni a technické infrastruktury) na jedné strané a ochranou
zivotniho prostiedi na stran¢ druhg;

UP bude koordinovat pozadavky na rozvoj vodni dopravy s plany oblasti povodi stiedniho
Labe a vymezenym rozsahem zaplavového izemi. S ohledem na minimalizaci negativnich
dopadti na krajinu bude umist'ovat aktivity s rizikem zatiZeni okoli mimo centrum Podébrad;

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vetfejné prospéSnd opatieni a
asanace

V navrhu tGzemniho planu bude uveden soupis pozemkl dotCenych navrhovanymi vefejné
prospéSnymi stavbami a vefejn¢ prospéSnymi optafenimi, tj. piedevSim stavbami pro vefejnou
infrastrukturu (dopravni, technickou, obcanské vybaveni a vefejnd prostranstvi), resp. opatfenimi
nestavebni povahy, slouzicimi k rozvoji nebo ochrané¢ ptirodniho, kulturniho nebo archeologického
dédictvi ve smyslu § 2 odst.1) pism. 1) zdkona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni.

Vetejné prospesné stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané a zifizované ve
vetfejném zajmu budou ¢lenény na :

liniové stavby a plochy dopravni infrastruktury;

liniové stavby a plochy technické infrastruktury, véetné protipovodiovych opatieni;

plochy pro obcéanské vybaveni pro vzdélani, vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, apod.;



- stavby a plochy specifické urCené k zajisténi zvlastnich podminek pro obranu a bezpecnost
statu, civilni ochranu, vézenstvi, véetné ploch pro zajisténi pozarni ochrany;
- vefejna prostranstvi.

Vetejné prospésna opatieni nestavebni povahy uréena k rozvoji nebo k ochran¢ ptirodnich, kulturnich
a archeologickych hodnot, ke snizovani ohrozeni izemi budou ¢lenény na :

- opatieni k ochrané uzemniho systému ekologické stability;

- nestavebni opatfeni k ochrané€ proti povodnim;

- opatfeni k ochran¢ archeologického dédictvi.

Na vefejné prospésné stavby a opatieni se vztahuje 1 pfedkupni pravo podle §101 stavebniho zakona
v platném znéni (s vyjimkou staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a na asanaci
uzemi). Na vetejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a verejné prospé$na opatieni
uvedena v §170 stavebniho zakona v platném znéni se vztahuje i moznost vyvlastnéni. V soupisu
dotéenych pozemki zahrnutém v navrhu izemniho planu budou tyto skutecnosti uvedeny.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpist (napiiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologicke stavby
uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy)

UP Podébrady bude respektovat podminky ochrany hygieny prostiedi a zajmy civilni a poZarni

ochrany. V feSeném uzemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani jejich ochranna
pasma.

Poddolované ani sesuvné Uzemi se v feSeném uUzemi nenachdzi. UP bude respektovat loZiska
nerostnych surovin v k.u. Kluk, Podébrady, Piredni Lhota a Velké Zbozi a dobyvaci prostor,
ktery se nachazi v k.u. Kluk a Podébrady.

Navrh vyuzZiti izemi bude respektovat omezeni ve vyuziti zaplavovvch uzemi. V grafické ¢asti
UP Podébrady budou vyznadeny hranice zdplavového vizemi feky Labe Q100 a aktivni zéna
zaplavového tizemi (viz Stanoveni zaplavového vizemi Feky Labe v Ficnim km 100,35 az 209,10
Krajskym udfadem Stiedoeského kraje, odborem ZPaZ ze dne ze dne 22.11.2006 pod &j.
124630/2006/KUSK). V méritku a podrobnosti zpracovani tzemniho planu budou zakresleny
stavby na ochranu pred povodnémi.

Zastavitelné plochy nebudou vymezovany v kontaktni poloze s vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP).

V navrhu UP Podé&brady budou provéfeny moznosti budouciho funkéniho vyuziti ploch starych zatézi
v feSeném uzemi a kontaminovanych ploch v k.u. Velké Zbozi, k.. Podébrady a k.. Kluk s ohledem
na zaji$téni udrzitelného rozvoje regionu.

Uzemni plan bude dusledné respektovat vSechny limity a pozadavky vychazejici ze zvlastnich
predpist nebude-li v ramci feSeni rozportt dohodnuto s dot¢enym organem jiné, kompromisni feSeni.

V feseném Uzemi nejsou specialni pozadavky na zabezpec€eni civilni ochrany obyvatelstva. Pozadavky
civilni ochrany a pozarni ochrany budou v dokumentaci zpracovany v rozsahu, odpovidajicim platnym
pravnim piedpistim (zak.¢.237/2000 Sb., zak.¢.239/2000 Sb., vyh.MV CR ¢.328/2001 Sb. a vyhl. MV
CR ¢.380/2002 Sb., ...).

Problematika civilni ochrany bude v UP Podébrady fesena podle konkrétnich pozadavki opravnénych
organtl a zahrne dle poskytnutych podklada nasledujici udaje:

- ochrana tzemi ptfed prichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni;

- zoény havarijniho planovani;

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti;

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

- skladovani materialti civilni ochrany a humanitarni pomoci;

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy obce;



- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych ucinkt
kontaminace, vzniklé pti mimotadné udalosti;

- ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii;

Z hlediska zabezpeCeni obrany statu nejsou na urbanistické feSeni kladeny zadné pozadavky.

1) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti z4ymi a problémil v uzemi

V uzemnim planu Podébrady je tfeba vyftesit potencialni urbanistické, dopravni a hygienické zdvady v
uzemi, vzajemné stiety zamérti na provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zamér s limity vyuziti
uzemi, ohrozeni uzemi povodnémi, pfipadné jinymi rizikovymi piirodnimi jevy.

Uzemni plan bude hledat technicky, funkéné, investi€né a environmentdlné pfijatelnd feSeni
nasledujicich okruhil problémt a stiet v tizemi:

Doprava:

- vzristajici plosné naroky a pozadavky na kapacitu komunikaci pro silni¢ni dopravu, dopravni
provozni plochy, plochy pro dopravu v klidu (parkovani) v protikladu k z&jmim ochrany
dochované urbanni struktury mésta a zachovani ploch méstské, vyhrazené i soukromé zelené,
prvkia USES a chranénych tizemi piirody;

- negativni disledky vedeni prijjezdné dopravy centrem meésta;

- potieba nového propojeni ulic Druzstevni a Jiraskovy a zajisténi vedeni dopravy z prostoru
pred nadrazim mimo ¢asti mésta ulicemi Flignerova, Riegrovo naméstim a ulici Komenského;

- navrh sbérného zachytného parkovisté v prostoru za nadrazim ptfi vystupu z podchodu pod
stanici CD;

- lokalizace velkokapacitnich parkovacich objektll v nezastavéném prostoru ulic Druzstevni —
Fiignerova a ulic Fiignerova — Lazenska;

- vymezit dostatecné parkovaci prostory nebo velkokapacitni objekty k feSeni dopravy v klidu
v centru mésta a v blizkosti panelové zastavby Zizkova predmésti a v ulici Dr.Horakové;

- prostupnost uzemi pro pé&Si a cyklistickou dopravu (zachovani a doplnéni cest) a navrh
bezbariérového ptrechodu pési a cyklistické dopravy pies Zelezni¢ni koridor rozdé€lujici
obytnou cast mésta a podél Labe; negativni vliv Zeleznice na dopravni situaci ve mésté a
s ohledem na bezpecnost cyklistl a chodci feSit napt. realizaci mimotrovnového kiizeni
zeleznice v ulici Koutecka na silnici 11/329 a v ulici Revolu¢ni na silnici 111/32916;

- feSeni dopravni dostupnosti severnich ctvrti meésta silni¢éni dopravou piejezdy pres
stabilizovany zelezni¢ni koridor protinajici zastavéné uzemi mésta;

- nové premosténi pro pesi a cyklistickou dopravu ptes feku Labe v prostoru Zimniho stadionu
a Casti Polabce;

- vytvorit pfedpoklady pro dasledné dodrzovani Sitkového uspotadani ulicnich prostor a
prislusné kategorie komunikaci k zaji$téni bezkolizni dopravy a v pfipadé odstavovani vozidel
pti krajnici vozovek - zejména v nové zastavbe;

- narGst intenzity silni¢ni dopravy na pozemnich komunikacich (doprovazeny rtstem emisi
hluku a Skodlivin) v protikladu k zajmim na ochrané¢ nebo obnoveni zdravych Zivotnich
podminek obyvatel uzivajicich bytovy fond v objektech pfiléhajicich k nejvice zatizenym
komunikacim a hlavnimu Zelezni¢nimu tahu a ptilehlych vefejnych prostorech;

- stoupajici naroky na vyuziti a splavnéni toku Labe.

Provérit navrzeni dopravniho propojeni ulic DruZstevni a Jiraskova s ulici Fiignerova véetné
velkokapacitnich parkovacich objekti a ploch dle poZadavku Ministerstva zdravotnictvi —
Ceského inspektoratu lazni a ziidel. ZvySeni dopravni zAitéZe ve vnitfnim tzemi lazeriského
mista je v rozporu s platnym statutem lazeniského mista a z hlediska ochrany prirodnich
lé¢ebnych lazni je neprijatelné. Prujezdni dopravu a velkokapacitni parkovani pozaduje reSit
mimo vnitini izemi lazenského mista.

Technicka infrastruktura :




- pozadavky na zkapacitnéni a zvySeni uc¢innosti procesu Cisténi odpadnich vod .....v cenném
ptirodnim a krajinném kontextu.

Pfiroda a krajina, zivotni prostredi:

- relativné vysoky podil orné pidy a maly podil pozemkt urcenych k plnéni funkce lesa
nahradit podminkami pro ekologicky stabilngj§i formy krajiny (s vys$$im podilem lesu,
trvalych travnich porostl, apod.); zdjmy ochrany pfirody je nezbytné koordinovat zejména
v prostorech navazujicich spravnich uzemi sousednich obci;

- systémové a dlouhodob¢ zlepsovat prostupnost krajiny jak =z hlediska jeji rekreacni
vyuzitelnosti, tj. odstraiovanim bariér pro pesi a cyklisty a vytvarenim propojeni vhodnymi
typy funkcénich ploch, tak odstraiiovanim migracnich bariér pro ostatni organismy (formou
biokoridortt USES), piedevsim pak v mistech kolize s nadfazenou a kapacitni dopravni siti
silni¢ni a Zelezni¢ni, piipadné vodni dopravy;

- doplnéni mechanismu ochrany hodnotné vegetace s cilem zachovani odpovidajiciho podilu
zeleng v zastavitelnych plochéch;

- vyuzit funkce povrchového odvodnéni jako krajinotvornych prvki v zastavéném tzemi.

- nevyvazenost mezi uzemnimi podminkami pro hospodarsky rozvoj a podminkami pro
priznivé zivotni prostfedi udrzitelny rozvoj Gzemi,

Ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi ptfirodnimi jevy:

- ohroZeni zastavéného Uizemi piivalovymi desti (k. 0. Podébrady, k.u. Kluk, k.0. Polabec, k.u.
Ptedni Lhota a k.u. Velké Zbozi)

S ohledem na zachovani kvality a standardu lazenského mésta a charakteru jeho prostiedi je tfeba

zamezit a bez prukazu nezbytnosti v obecném zajmu nepfipustit:

- umistovani komercnich aktivit a bydleni na plochach zelené¢ a vefejnych prostranstvi
v zastavéném uzemi mesta;

- zmény vyuziti pozemkd a ploch uréenych dosud Uzemné planovaci dokumentaci pro
obCanskou vybavenost (zejména pro predskolni a Skolni vychovu, ale i socialni sluzby,
kulturu, zdravotnictvi nebo jiné Gcely) na vyuziti pfevazné pro komercni aktivity;

- zvySovani intenzity vyuziti izemi navySovanim hladiny zéstavby (nastavby, stfesni vestavby,
lokalizace vyssich objekti) bez ohledu na urbanisticky kontext a charakter 1azenského mésta a
meéstské pamatkové zoény, na jeho vnitini prostorové kompozi¢ni vztahy nebo vazby ke
krajinnému ramci (Sir§i opticky kontakt s fekou a nivou Labe, pohledové exponovana
panoramata mésta, ...);

- umistovani dalSich obytnych soubori nebo komercnich aktivit do zaplavového izemi na
novych terénnich tipravach se vSemi negativnimi vlivy z toho vyplyvajicimi.

j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptfestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta Podcébrady
v rozvojove oblasti nebo rozvojové ose

Na zakladé analyz obsazenych v UAP ORP Podébrady a dopliujicich prizkumd vymezi névrh
uzemniho planu zastavéné uzemi, navrhne zastavitelné plochy a stanovi plochy piestavby; s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta Podébrady urci téz plochy nezastavitelné a jejich
rezim pii respektovani téchto zasad:

v zasadé¢ navazat na stavajici koncepci rozvojovych ploch; piipadnou redukci ¢i rozsifeni
rozvojovych zastavitelnych ploch je tfeba nalezité zdtivodnit;

pied rozvojem zastavby na plochach zelené a jinych nezastavénych plochach jednoznacné
preferovat nejprve vyuziti vSech proluk, prestavbovych nebo transformacnich uzemi
(brownfield's);



- provéfit potiebu zachovani, redukce ¢i rozsifeni uzemnich rezerv vymezenych v ptivodnim
uzemnim planu sidelniho itvaru Podébrady;

- prednostné umoznit rozvoj uvnitf zastavéného uzemi pfed rozvojem na volnych plochich za
podminky dodrzeni odpovidajiciho podilu zelen¢ a nezastavénych ploch v ramci jiz zastavéného
uzemi;

- zajistit pfedpoklady zkvalitnovani obytného standardu meésta zejména duslednou ochranou
stavajicich vefejnych prostorti, obcanské vybavenosti a zelen€¢ ve vhodné dochazkové vzdalenosti;

- branit zivelnému neorganizovanému a nekoncep¢nimu zastavovani tizemi.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéteni
zmén jejich vyuziti izemni studii
Uzemni plan Pod&brady vymezi tizemi, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii, a to podle potieby
- pro rozsahlejsi rozvojova tzemd;
- pro uzemi, kde je tieba rozhodnout o dil¢im variantnim feSeni;
- pro uzemi, kde je tieba fesit stiet z4jma;
- pro dopravni a technické koridory;
apod.
Uzemni studie bude pozadovéna také pro plochy s rozsahlej§i parcelaci. Ta provéii zmény vyuziti
uzemi a stane se podminkou pro rozhodovani.

UP Pod¢brady bude, v ptipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie, obsahovat lhiitu pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence izemné planovaci
¢innosti.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulatnim planem
Vyuziti 1zemi nebude podminovano regulaénim planem. Nepiedpoklada se navrzeni ploch s velmi
komplikovanym vyuzitim, které by vyzadovaly vypracovani regulac¢niho planu.

V ptipadé velmi komplikovanych uzemnich vazeb a vztaht, kdy se provéreni kontextualniho fesSeni
nékteré z vyse uvedenych lokalit ve formé izemni studie nebude jevit jako dostateéné zavazny nastroj
pro uzemni rozhodovani, mize projektant po dohod¢ s potizovatelem (mésto Podébrady) fesit vybrana
uzemi v podrobnéj$im meétitku a stanovit podminky pro rozhodovani regulacnim planem. Vymezeni
takovych lokalit bude upfesnéno po projednani zadani UP Podébrady, piipadné v priibdhu zpracovani
faze konceptu nebo navrhu UP.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plénu na udrzitelny rozvoj
izemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP
Podébrady uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V dal§im stupni UPD je poZadovano zpracovat vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) dle
prilohy ke stavebnimu zikonu v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, ust. § 10i odst. 3 a
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na zakladé Kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a
vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni navrhu UP Podébrady bude posouzeno z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi s ohledem na
nasledujici skute¢nosti, Ze :

- zadanim UP byl stanoven ramec pro umisténi zamérQ zatazenych v ptiloze ¢.1 zakona ¢.100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v platném znéni;

- dotCeny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku k projednavanému navrhu zadani UP
Podébrady pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi mésta.

Lze vylouéit vvznamny vliv predkladané koncepce na evropsky vvznamné lokality a ptaci oblasti
stanovené prisluSnymi vladnimi narizenimi.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj bude provedeno piiméfené v rozsahu piilohy zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.
Vyhodnoceni se bude tykat feseného i SirSiho dot€eného izemi a bude postihovat vlivy navrhovanych
zameéra na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.

n) Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavki na
zpracovani variant

Uzemni plan Podébrady bude zpracovan ve fazi konceptu s variantnimi feSenimi dil¢ich problémi
v jednotlivych rozvojovych lokalitich a umisténi vefejné infrastruktury.

0) Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu
Podébrady a na usporadani obsahu jejich odtivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni

UP bude zpracovan digitalné nad digitalni katastralni mapou v soufadnicovém systému (S-JTSK).
Mgétitko zpracovani izemniho planu - 1: 5 000.

Koncept i navrh UP Podébrady bude pro Gigely projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich. Upraveny
navrh UP podle vysledkii spolecného jednani s dotCenymi organy a posouzeni navrhu krajskym
ufadem bude odevzdan pro ucely vetejného projednani rovnéz ve dvou vyhotovenich.

Bude-li nutné na zdkladé¢ vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve étyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednéni
uprava navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s
datovym nosi¢em (CD nebo DVD).

Navrzené clenéni feSeného tizemi — vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim véetné regulace jejich
vyuziti a usporadani — bude vychazet z vyhlasky MMR CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tizemi.

Obsah ¢lenéni UP je dan piilohou &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat :

a) vymezeni zastavéného tizemi;

b) koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

c¢) urbanistickou koncepci, v¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zeleng;

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistovani;
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g)

h)

i)

koncepci uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pted povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobne;

stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti, popfipadé podminecné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad
vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach );

vymezeni vefejn¢ prospesnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit;

vymezeni dal§ich vefejné prospésnych staveb a vetfejné prospé€$nych opatfeni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo;

udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti;

4

Textova Cast izemniho planu bude dale obsahovat :

a)
b)

c)

d)
e)

f)

vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni;

vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro potizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studii do evidence izemné¢ planovaci ¢innosti;

vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu;

stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci);

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt;

vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

Grafické ¢ast uzemniho planu bude obsahovat :

a)

b)

c)
d)

vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi obsahujici vyznaceni hranic feSené¢ho izemi, zastavéného tizemi,
zastavitelnych ploch, ploch ptestavby, ploch a koridorii izemnich rezerv a ploch a koridort, ve
kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii nebo ve kterych budou
podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem — v méfitku 1 : 10 000;

hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim,
dale koncepci uspotadani krajiny vcetné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci verejné
infrastruktury, vCetn¢ vymezeni ploch a koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ploch a koridort pro vefejné
prospésné stavby, pro vefejné prospéSnd opatfeni a pro Uzemni rezervy; v piipadé potieby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury zpracovat
v samostatnych vykresech — v méfitku 1 : 5 000;

vykres verejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci — v méfitku 1 : 5 000;

dle potieby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) — 1 : 5 000, ptipadné schéma;

Graficka ¢ast izemniho planu mtize byt doplnéna .

Textovd cast odlivodnéni tzemniho planu bude obsahovat, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona, zejména :

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v izemi, vcetné¢ souladu
s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem;

udaje o splnéni zadani, resp. tdaje o splnéni pokynid pro zpracovani navrhu;

komplexni zdivodnéni piijatého feSeni a vybrané varianty, véetné¢ vyhodnoceni predpokladanych
disledkt tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi;

informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi spolu s informaci, zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, popiipadé zdivodnéni,
pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano;
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- vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd€lsky ptidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu bude obsahovat :

- koordinaéni vykres — v méfitku 1 : 5 000;

- vykres $ir§ich vztahli dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci a Stfedoceského kraje — v
mefitku 1 : 100 000;

- vykres pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu — v métitku 1 : 5 000.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném mefitku jejich zpracovani. Graficka ¢ast mize
byt doplnéna schématy.

23



	 Poděbrady lázeňské město  

